Die Wohnungseigentiimergemeinschaft des Grundstlicks

und

—im nachfolgenden ,Verwalter* genannt —
schlieBen folgenden Verwaltungsvertrag:

§1

Vertragsdauer

Das Verwaltungsverhéltnis beginnt mit der wirksamen Bestellung des Verwalters und endet mit Ablauf des
Bestellungszeitraumes; dies gilt auch im Falle der vorzeitigen Abberufung.

§2

Aufgaben, Befugnisse und Pflichten des Verwaliers

Der Verwalter nimmt im Namen der Wohnungseigentimergemeinschaft und mit Wirkung fir und gegen sie
gegentber Dritten — Privatpersonen, Behdrden sowie einzelnen Wohnungseigentiimern — und gegentiber sich
selbst unter Befreiung von der Beschrénkung des § 181 BGB die Rechtsgeschafte und Rechtshandlungen vor,
die zur Ausflihrung der Miteigentumsordnung und der Beschliisse der Wohnungseigentimergemeinschaft zur
laufenden Verwaltung und Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums notwendig sind. Der Verwalter fihrt die
Verwaltung mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes und macht von den ihm (bertragenen Befugnissen
nur im Interesse der Wohnungseigentlimergemeinschaft und unter Beachtung der gessetzlichen Vorschriften, der
jeweiligen Miteigentumsordnung sowie der Beschliisse der Gemeinschaft Gebrauch.

I. Der Verwalter ist gegenliber den Wohnungseigentiimern und gegentiber der Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentiimer insbesondere berechtigt und verpflichtet,

1. Beschlisse der Wohnungseigentimer durchzuflihren und fUr die Durchflihrung der Hausordnung zu sorgen;

2. eine Beschluss-Sammlung geman § 24 Abs. 7 WEG zu flhren;

3. die flr die ordnungsméBige Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums erforder-
lichen MaBnahmen nach MaBgabe der Beschllsse der Wohnungseigentiimer zu treffen;

4. in dringenden Fallen die zur Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen MaBnahmen zu treffen;

5. Lasten- und Kostenbeitrdge, Tilgungsbetrdge und Hypothekenzinsen anzufordern, in Empfang zu nehmen
und abzufiihren, soweit es sich um gemeinschaftliche Angelegenheiten der Wohnungseigentiimergemein-
schaft handelt;

6. alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und entgegenzunehmen, die mit der laufenden Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums zusammenhangen;

7. eingenommene Gelder zu verwalten;

8. die Wohnungseigentiimer unverzlglich darliber zu unterrichten, dass ein Rechtsstreit geméB § 43 WEG anhéngig ist;

9. den laufenden Betrieb und Bestand der Wohnungseigentumsanlage zu erhalten;

10. die Zahlungsforderungen der Wohnungseigentiimergemeinschaft durchzusetzen;

11. die Einnahmen und Ausgaben richtig und vollstandig zu verbuchen sowie eine Jahresabrechnung und einen
Wirtschaftsplan flr jedes Kalenderjahr aufzustellen;

12. eine Versammiung der Wohnungseigentiimer mindestens einmal im Jahr und im Ubrigen dann einzuberufen,
wenn es im Rahmen ordnungsgeméaBer Verwaltung erforderlich ist oder mehr als 1/4 der Wohnungseigentiimer
den Verwalter hierzu unter Angaben von Griinden schriftlich auffordern. Die ordentliche Wohnungseigentlimer-
versammlung ist regelmaBig innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf des Abrechnungszeitraumes durchzu-
fUhren;

13. eine Niederschrift nach jeder Wohnungseigentiimerversammiung spétestens innerhalb von drei Wochen
jedem Wohnungseigentlimer zuzuschicken;



14. die Zustimmungen zum Verkauf oder zur Vermietung einer Eigentumswohnung erst nach sorgféltiger Prifung

zu erteilen, sofern die Eigentumswohnungen nur mit Zustimmung des Verwalters verkauft oder vermietet wer-
den drfen;

15. die wichtigen Verwaltungsangelegenheiten dem Verwaltungsbeirat bekannt zu geben und mit ihm abzustimmen;
16. die Verwaltungsunterlagen einschlieBlich der Buchungsbelege geordnet abzulegen und sorgféltig aufzubewahren,
17. jedem Wohnungseigentlimer Auskunft Uber die Verwaltung und Einblick in die Verwaltungsunterlagen zu

geben, wenn ein Wohnungseigentiimer den Verwalter zu diesem Zweck nach Terminvereinbarung in den
Ublichen Geschéftszeiten aufsucht.

[. Der Verwalter ist berechtigt, im Namen aller Wohnungseigentimer und mit Wirkung fUr und gegen sie

Willenserklarungen und Zustellungen entgegenzunehmen, soweit sie an alle Wohnungseigentiimer in dieser
Eigenschaft gerichtet sind;

2. MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines sonstigen Rechtsnachteils
erforderlich sind, insbesondere einen gegen die Wohnungseigentiimer gerichteten Rechtsstreit geméaB § 43
Nr. 1, Nr. 4 oder Nr. 5 WEG im Erkenntnis- und Vollstreckungsverfahren zu fihren;

3. Anspriiche gerichtlich und auBergerichtlich geltend zu machen, sofern er hierzu durch Vereinbarung oder
Beschluss mit Stimmenmehrheit der Wohnungseigentimer erméchtigt ist;

4, mit einem Rechtsanwalt wegen eines Rechtsstreits gemal § 43 Nr. 1, Nr. 4 oder Nr. 5 WEG zu vereinbaren,
dass sich die Geblihren nach einem hoheren als dem gesetzlichen Streitwert, hochstens nach einem gemas
§ 49a Abs. 1 Salz 1 des Gerichtskostengesetzes bestimmten Streitwert bemessen;

5. Der Verwalter ist nicht berechtigt, neben der Wohnungseigentlimergemeinschaft die einzelnen Wohnungs-
eigentlimer gegenlber Dritten rechtsgeschéftlich zu verpflichten, es sei denn, er ist hierzu durch eine geson-
derte Vollmacht erméachtigt.

IIl. Der Verwalter ist berechtigt, im Namen der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer und mit Wirkung fir und

gegen sie

1. Willenserklarungen und Zustellungen entgegenzunehmen;

2. MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines sonstigen Rechisnachteils
erforderlich sind, insbesondere einen gegen die Gemeinschaft gerichteten Rechistreit gemaB § 43 Nr. 2 oder
Nr. 5 WEG im Erkenntnis- und Vollstreckungsverfahren zu fihren;

3. die laufenden MaBnahmen der erforderlichen ordnungsméaBigen Instandhaltung und Instandsetzung des
gemeinschaftlichen Eigentums zu veranlassen;

4. Vertrage abzuschlieBen und aufzuldsen, die der Verwaltung des Grundstlcks dienen, wie Einkauf von Heiz-
materialien, Auftrige an Handwerker fUr Reparaturen, Versicherungen gegen Haftpflicht- und Sachschéaden,
Einstellung eines Hauswarts und Vermietung von Grundstlcks- und Gebaudeteilen, die der gemeinschaft-
lichen Nutzung der Wohnungseigentlmer unterliegen;

5. im Rahmen der Verwaltung der eingenommenen Gelder Konten zu fihren;

6. Zahlungen und Leistungen anzunehmen und zu bewirken, die mit der laufenden Verwaltung des gemein-
schaftlichen Eigentums zusammenh&ngen, u. a. auch von einzelnen Wohnungseigentimern die Betrége ein-
zuziehen, die diese an die Wohnungseigentimergemeinschaft zu Handen des Verwalters nach der Miteigen-
tumsordnung oder aufgrund besonderer Beschllisse zu zahlen haben;

7. sonstige Rechtsgeschéfte und Rechtshandlungen vorzunehmen, soweit er hierzu durch Vereinbarung oder
Beschluss der Wohnungseigentimer mit Stimmenmehrheit ermachtigt ist;

8. Rechtsstreitigkeiten gerichtlich und auBergerichtlich fir die Wohnungseigentiimergemeinschaft durchzu-

fUhren, um ausschlieBlich Anspriiche gegen Wohnungseigentiimer im eigenen Namen fir Rechnung der Woh-
nungseigentlimergemeinschaft geltend zu machen, welche die

- Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums,

- Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums,

- Kosten der sonstigen Verwaltung und des Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums,

betreffen.

§3

Verwaltungsvermogen

Der Verwalter ist verpflichtet, eingenommene Gelder von seinem Vermogen getrennt zu halten und nach Méglich-
keit zinsbringend anzulegen.



§4

Beendigung des Verwaltungsverhalinisses

Bei Beendigung des Verwaltungsverhaltnisses Ubergibt der Verwalter den Wohnungseigentlimern oder einer von
den Wohnungseigentiimern bestimmten Person eine Abschrift der Teilungserklarung/Gemeinschaftsordnung
nebst Aufteilungsplan, die Beschluss-Sammlung, abgeschlossene Vertrage und alle weiteren Verwaltungsunter-
lagen. AuBerdem legt er ihr eine abschlieBende Abrechnung vor.

§5

Plichten der Wohnungseigentliimergemeinschaft

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft Gbergibt dem Verwalter zu Beginn der Verwaltung eine Abschrift der Tei-
lungserklarung, die Niederschriften mit den bisher gefassten Beschilissen, die Beschluss-Sammlung, abge-
schlossene Vertrage und alle weiteren Verwaltungsunterlagen.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft stellt dem Verwalter eine Vollmachtsurkunde zum Nachweis seiner
Befugnisse aus.

Die Wohnungseigentlimer weisen den Verwalter wahrend der Verwaltung auf auftretende Mangel hin.

Die Wohnungseigentimergemeinschaft zahlt dem Verwalter jahrlich je

Wohnungseigentum

dah b

Teileigentum (an Gewerberdumen)

Teileigentum (an einer Garage)

ORI

Teileigentum (an einem Steliplatz)

1/12 dieser VergUtung ist jeweils im Voraus bis zum 3. Werktag zu entrichten.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft zahlt dem Verwalter zuséatzlich

- fur die Durchfihrung jeder weiteren Versammlung
Uber die ordentliche Jahresversammlung hinaus €

- flr die Beaufsichtigung von BaumaBnahmen fir Instandsetzungen und
Modernisierung in groBerem Umfang oder bei schwieriger Durchfiihrung __ % der Gesamtkosten
mindestens jedoch €

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft zahlt dem Verwalter zus&tzlich

—  fiir die Zustimmung zur VerauBerung der Wohnung €

Die Vergltungen verstehen sich zuzlglich Umsatzsteuer in gesetzlicher Hohe von derzeit %.

Die Wohnungseigentlimergemeinschaft erstattet dem Verwalter die Miete fir die Rdume zur Durchfiihrung der
Versammlungen.

, den
Unterschriften aller Wohnungseigentimer oder
der Wohnungseigentiimer, Unterschrift des
die durch einen entsprechenden Verwalters:

Beschluss durch die Wohnungseigentlmer
zur Vertretung der Wohnungseigentlmer-
gemeinschaft erm&chtigt sind:
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