IVD Region Nord e. V. - HH 05/2007

HAUSVERWALTUNGS-VERTRAG

Zwischen

Herrn - Frau - Firma

Anschrift

- im nachfolgenden ,Eigentiimer” genannt -

und

Firma

_ Anschrift

- im nachfolgenden ,Verwalter* genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

1. Verwalteter Grundbesitz

Der Eigentimer Ubertrégt dem Verwalter hiermit die Verwaltung seines Grundbesitzes

- im nachfolgenden ,Grundstiick* genannt -

2. Laufzeit des Vertrages

Der Vertrag lauft vom bis und kann von beiden Parteien mit einer
Frist von vollen Monaten zum Ablauf schriftlich gekiindigt werden. Macht keine Partei
von diesem Kindigungsrecht Gebrauch, so 14uft der Vertrag auf unbestimmte Zeit weiter mit der
Bestimmung, dass jede Partei unter Einhaltung einer Frist von vollen Monaten auf das Ende
eines jeden Monats/ Quartals schriftiich zu kiindigen berechtigt ist.



Sollte der Eigentimer aus mehreren Personen bestehen, so ist eine Kiindigung dieses Vertrages durch
nur einen oder einzelne Miteigentlimer nicht méglich, sondern lediglich durch die Gesamtheit aller
Miteigentimer.

Falls der Eigentimer wahrend der Laufzeit dieses Vertrages den verwalteten Grundbesitz ganz oder
zum Teil verkauft, ist er berechtigt, den Verwaltungsauftrag fiir den verkauften Grundbesitz zum
Ubergabe- bzw. Verrechnungstag zu kindigen.

Der Eigentlimer erteilt dem Verwalter eine ausreichende Vollmacht.

3. Aufgaben des Verwalters

Der Verwalter ist verpflichtet, das Grundstliick ordnungsgemaR mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Kaufmannes zu bewirtschaften. Er hat in jeder Hinsicht die Belange des Eigentiimers zu vertreten und
die Verwaltung unter Beachtung der entsprechenden gesetzlichen Bestimmungen zu fiihren.

Der Verwalter hat fur die Vermietung zu sorgen, wobei er berechtigt ist, sich der Hilfe Dritter zu
bedienen. Er hat die erforderlichen Verhandlungen mit Mietern und Eigentiimern zu fihren,
Mietvertrage abzuschliefen, Kindigungen entgegenzunehmen und auszusprechen, flr die
Vereinbarung angemessener, den gesetzlichen Bestimmungen entsprechenden Mieten zu sorgen und
das Einziehen der Mieten durchzufiihren. Er hat darauf zu achten, dass keine Mietriickstande auflaufen
und gegebenenfalls gegen sdumige Mieter gerichtlich vorzugehen, wobei er berechtigt ist, sich durch
einen Anwalt vertreten zu lassen.

Der Verwalter ist ermachtigt, Mieten, Entschadigungen und andere Gelder (auch von Behérden, der
Steuerkasse und Versicherungsgesellschaften) in Empfang zu nehmen und dariiber rechtsgiiltig zu
quittieren.

Der Verwalter hat flir die rechtzeitige Zahlung der das Grundstiick betreffenden Kapitaldienste, Steuern
sowie aller sonstigen Abgaben und Lasten zu sorgen. Er ist dafiir verantwortlich, dass das Grundstiick
in Oblicher Hohe gegen Feuer und Haftpflichtanspriiche versichert ist und die Versicherungsprémien
fristgemal entrichtet werden. Weitere Versicherungen (z. B. Glasbruch, Leitungswasserschaden,
Gewasserschadenshaftpflicht, Hausbock- und Schwammversicherung etc.) wird der Verwalter nach
Absprache abschlieften, soweit solche nicht bereits bestehen.

Der Verwalter hat die Brennstoffe einzukaufen und die Aufzuge und Heizungsanlagen regelmaRig
warten und priifen zu lassen.

Der Verwalter hat alle Veranlagungen zu Steuern und Geblihren, Rechnungen usw. vor der Zahlung auf
ihre sachliche, rechnerische und rechtliche Richtigkeit sowie auf ihnre Angemessenheit hin zu priifen und
notfalls zu beanstanden. Er hat hinsichtlich der Grundstiickssteuern fristgemaR die erforderlichen
Anmeldungen und Erkidrungen abzugeben, gegebenenfalls Ermé&Rigungs- und Erlassantrage zu stellen
und mit den betreffenden Behorden zu verhandeln.

Der Verwalter hat fir die ordnungsgeméRe bauliche Instandhaltung des Grundstiickes zu sorgen und
die nétigen Arbeiten in Auftrag zu geben. Voraussetzung ist, dass die hierfir erforderlichen Mittel zur
Verfugung stehen oder sichergestellt sind. Hierbei sind nur die Veranlassung und Uberwachung von
kieineren Instandhaltungen und Modernisierungen in der normalen Verwalter-Vergiitung enthalten.

Der Verwalter hat, wenn Personen oder Firmen fiir das Grundstiick beschéftigt werden sollen, diese im
Namen und flr Rechnung des Eigentlimers anzustellen und mit diesen Dienstvertrége zu ortsiiblichen
Bedingungen abzuschlieen; er ist auch berechtigt, soiche Vertrage zu kindigen. Er hat die genannten
Personen zu beaufsichtigen, haftet jedoch nicht fir Schaden, die durch deren Verschulden dem
Eigentimer erwachsen. Er hat fir die An- und Abmeldung der Beschaftigten bei den
Sozialversicherungstragern zu sorgen und die Sozialbeitrdge sowie die Lohnsteuer fur die
Beschéftigten zu bezahlen, wobei der Verwalter sich der Hilfe von Steuerberatern auf Kosten des
Eigentimers bedienen darf.



4. Einschriankungen

Zur Auftragserteilung fiir Reparaturen, die im Einzelfall mehr als € betragen, ist, aufer bei
Arbeiten, die zur Beseitigung eines Notstandes dienen, das Einverstandnis des Eigentimers
" einzuholen.

Die Erledigung von Hypothekenangelegenheiten und Grundbuchsachen, die Aufstellung von
Jahresabschlissen, die Anfertigung von Steuererklarungen, die Durchfiihrung  umfangreicher
Bauarbeiten und '

gehoren nicht zu den mit diesem Vertrag Ubernommenen Aufgaben des Verwalters und sind
gegebenenfalls besonders zu honorieren.

5. Vorschlisse

Der Verwalter hat die Ausgaben fiir das Grundstiick aus den eingezogenen Mieten zu bestreiten und ist
nicht verpflichtet, fiir den Eigentiimer in Vorschuss zu treten. Reichen die Einnahmen zur fristgerechten
Deckung der Ausgaben nicht aus, ist der Eigentiimer verpflichtet, die erforderlichen Mittel zur Verfligung
zu stellen, sobald der Verwalter diese anfordert. Aus einer Unterdeckung des Grundstlicks-
Verwaltungskontos leitet sich kein Schadensersatzanspruch des Eigentlimers gegen den Verwalter ab. -

6. Abrechnung

Uber die Einnahmen und Ausgaben des Grundstiicks hat der Verwalter fiir den Kalendermonat/ das
Kalendervierteljahr, und zwar im Laufe des folgenden Monats, ordnungsgemaRe Abrechnung zu
erteilen und dem Eigentimer, wenn nichts anderes vereinbart ist, das vorhandene Guthaben
auszuschltten, soweit dieses nicht fiir bevorstehende Ausgaben der Grundstiicksbewirtschaftung
bendtigt wird.

Aus der Abrechnung sollen das Mietsoll, die Mieteingange und der Mietriickstand sowie anderweitige
Einnahmen und die Ausgabeposten nach Ausgabegruppen geordnet zu ersehen sein.

Werden die Abrechnungen nicht innerhalb von zwei Monaten nach Empfang durch den Eigentiimer
beanstandet, so gelten sie als anerkannt. Der Eigentlimer ist berechtigt, zu den Ublichen
Geschéftszeiten Einsicht in die Biicher und Akten seiner Hausverwaltung zu nehmen, die der Verwalter
getrennt von denen anderer Verwaltungen zu fiihren hat.

7. Vertretung

Sollte der Verwalter voriibergehend in der Auslibung seiner Téatigkeit verhindert sein, so ist er
berechtigt, unter besonderen Umstinden verpflichtet, eine geeignete Personiichkeit zu seiner
Vertretung zu bestellen und den Eigentiimer hiervon in Kenntnis zu setzen. Der Verwalter (ibernimmt
die volle Verantwortung fiir die Handlungen seines Vertreters.



8. Beendigung der Verwaltung

Der Verwalter hat die flr die Fortfihrung einer ordnungsgemafien Verwaltung erforderlichen Unterlagen
an den Eigentiimer oder den von ihm benannten neuen Verwalter auszuh&ndigen.

Der Verwalter ist berechtigt, auf Kosten des Eigentiimers Kopien von den Unterlagen anzufertigen, die
er fir den Nachweis der bisherigen Verwaltung und/oder fiir Abrechnungen bendtigt.

Der Verwalter ist verpflichtet, eine Gesamtabrechnung (ber Betriebs- und Heizkosten mit
Gegentberstellung der von den Mietern gezahlten Vorschiisse zum Ubergabe- bzw. Verrechungstag zu
erstellen. Zur Einzelabrechnung gegeniiber Mietern ist der Verwalter nicht verpflichtet.

Der Verwalter ist berechtigt, nach Ablauf der handels- und steuerrechtlichen Aufbewahrungsfristen die
bei ihm befindlichen Verwaltungsunterlagen zu vernichten. '

9. Verglitung des Verwalters
Der Verwalter erhélt fur seine Téatigkeit eine
a) Pauschalverglitung von monatlich €
oder

b)  eine monatliche Verglitung von % auf das Miet-Soll (Mieten, Heiz- und Betriebskosten
sowie sonstige Umlagen).

Fir die Berechnung der Vergiitung sind jedoch solche Betrage ausgenommen, die als Entschadigung
aus Versicherungsfallen eingehen. Bei Leersténden gilt die zuletzt gezahlte Miete als Miet-Soll.

Der Verwalter ist berechtigt, filr Barauslagen - (Porti, Ferngesprache, Fahrgeld, Geschaftsbiicher,
Vordrucke usw.) einen Pauschalbetrag von € ' monatiich in Rechnung zu stellen.

Kosten fir notwendige Zeitungsinserate werden in tatséchliéher Hoéhe abgerechnet.

Die Vergiitung ist zuzliglich Mehrwertsteuer in jeweils gesetzlicher Hohe zu zahlen.

Der Verwalter ist berechtigt, die Verglitung im laufenden Monat aus den Ertragnissen zu entnehmen.
Die Planung, Ausschreibung, Durchfilhrung, Beaufsichtigung und Kontrolie von gréferen baulichen

Instandhaltungs-, instandsetzungs- oder Modernisierungsarbeiten sind gesondert zu honorieren, sofern
die Baubetreuung durch den Verwalter wahrgenommen wird.

10. Besondere Vereinbarungen

Ort und Tag: Ortund Tag:

Eigentimer; Der Verwalter:



